DYNAMISCHE PLANUNGSSZENARIEN
Form DURCH DIGITALE PROZESSE

Vorstellung digital-gestutzter Planungswerkzeuge zur Dynamisierung

FO | | OWS fruher Planungsphasen innerhalb einer koharenten Planungskette.
yo U Get in Touch:

MAIL@FORMFOLLOWSYOU.COM




Digitale Partizipation

Unterstutzung und Erweiterung von
BUrgerbeteiligungsprozessen um
digital-immersive Kommunikation und

Verhandlung bei Planungsprozessen.

LEISTUNGEN

Form Follows You
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Digitale
Potenzialermittlung

Dynamische Planungsszenarien far
den bezahlbaren Wohnungsbau in

Berlin.
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Beratung & Strategie fur
Digitalisierungsvorhaben

Individuelle Beratung, Konzeption
und Umsetzung von raumlich-

digitalen Innovationsprojekten.
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Potenzialanalyse

fur den Berliner

Wohnungsneubau

Mit der Digitalen Potenzialanalyse konnen fruhzeitige
Grundstucksszenarien in ganz Berlin schnell und datenbasiert

durchgefuhrt werden — ob fur den Ankaufs- oder

Entwicklungsprozess.

In Kooperation mit:

Wohnungsbaugesellschaft

Berlin-Mitte mbH



FORM FOLLOWS YOU

DYNAMISCH
SZENARIEN
ENTWICKELN,
OPTIMIEREN
& BEWERTEN.

Mithilfe von kunstlicher Intelligenz (Kl) kbnnen wir

iInNnerhalb klUrzester Zeit verschiedene Szenarien
unter Berucksichtigung relevanter Regelwerke
erstellen. Daruber hinaus konnen kleine Baufelder

auf ihre maximale Bebauung getestet werden.




FORM FOLLOWS YOU

Bebauungsszenarien

Auf insgesamt sieben Datenblattern werden alle wichtigen

Parameter Uber das Planungsszenario ausgewertet und vereint.

Ubersicht

form  pjgitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse form  pjgitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse - : & : :
f°ﬂg:'5 Szenarien | Ubersicht O fol)!gf,vs Szgenarien | Einzelgebaude g Lo Uberblick Uber alle wichti gen
Kennwerte des jeweiligen Szenarios.
Allgemeine

Grundstiicksinformationen Lt azenianin O e Einzelgebdude

m— 'O . .
Einzelgebaude

i Auflistung aller Kennwerte je Baukorper
fEdiumme men comann im Szenario sowie Darstellung im Plan.
%1 Gebaudehohen
Grundstiickbewertung

Bebauungspotential Grundstiicksbewertung

&

Analyse der Umgebungs- und Neubebauung

nach Gebaudehohen fur §34 BauGB.

Mietflichenpotenzial Grundstiicksbewertung

Kennzahlen Szenario
Bebauungspotenzial Szenario

S O O

Anzahl Wohneinheiten N
ca. 308
Flacheneffizienz ® WohnungsgroRe
0,75 60,14 m*
s esonnung
21.003 m?
BGF Wohnen Grundfliche BGF Gewerbe BGF Keller
17.649 m* 2.521,27 m? 833 m? 2521 m*
@ Abstandsflachen von Bestand und Neubau @ Analysefiiche @ Baumstandorte (8estand) / — - Konflikt A | d B d N b k =
Wegfallende Biume Akzeptanzpotential
; | = Nalyse ager oesonnung aer NeuoaUurorper
Gebdude A B C D E
Geometrie ca. Anzahl Wohneinheiten . 112 ca.49 .49 ca. 49 .49
max. Geschosse Anzahl Bauksrper Gz GRZ @ WohnungsgraBe 59,48 m? 60,41 m? 60,41 m? 60,41 m? 59,99 m? | d E | f | f d B t d
7 s 23 03 Gebaude BGF reemm mam  awaom  mam  3aezm SOWIe aes eINntiusses au cn pbesltana.
max. Gebiudehdhe Volumen Hliflache A/V Verhiltnis Grundfliche 832,67 m? 422,90 m? 422,90 m? 42290 m? 419,90 m?
2570 m 58.704 m* 16.066 m* 0,27 Geschosse 7 7 7 7 7
OKFF oberstes Geschoss 2220m 18,00 m 18,00 m 18,00m 18,00m
Gebaudehdhe 25,70m 21,50m 21,50 m 21,50m 21,50m
Gebdudetiefe 14,00m 20,00 m 20,00 m 20,00m 20,00m
Gebaudeldnge 59,48 m 21,15m 21,15m 21,15m 21,00m
Gewerbeunterlagerung Ja Nein Nein Nein Nein (]
Unterkellerung h - - - - S I C I I t a I I a I S e
is: Bei der Ermittlung der Ab dsflachen kann es zu leichten Toleranzen kommen. Somit kann keine Garantie auf Korrektheit der y
b dsflichen gegeb den. Die Verortung sowie der Umfang der dargestellten Biume wird Gber Luftbilder ermittelt. Dies kann u.
Hinweis: Die 2u den basieren auf zwei Primarquellen: 1. den Daten aus dem stidtischen Geoinformationssystem FIS-BROKER U. zu Abweichungen fiihren. Die Inf fon 70 den Atk it auf zwei Primérquellen: 1. den Daten aus dem
des Landes Berlin sowie 2. dem offenen Open Street Map Verzeichnis. RS o g

ten
FIS-BROKER des Landes Berlin sowie 2. dem offenen Open Street Map Verzeichnis.

Analyse der Sichtweite der Neubaukorper

sowie des Einflusses auf den Bestand.
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Bebauungsszenarien

Auf insgesamt sieben Datenblattern werden alle wichtigen

Parameter Uber das Planungsszenario ausgewertet und vereint.

folll:g\:vr? Digitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse WBM foﬁg;v’? Digitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse
you Grundstuicksanalyse | Gebaudestandort v-02 Swnaonzezn you Szenarien | Besonnung v 02 s oraz
Umgebungsbebauung | LUT Szenario 03 LutzowstraBie, Schoneberg 10.08.2020 BESONNUNG LUT Szenario 03 LitzowstraBe, Schaneberg 10.08.2020
Sonne Neubau Sonne Bestand
schwach besonnt stark besonnt schwach besonnt stark besonnt
< (@) ohn
3“ @ mit
- \/’ 13% Die oben dargesteliten Graphen stellen dar, wie sich die Besonung der
/x’ durch das Beb: io verdndert. Die Messung der
/ Belichtungsbedingungen erfolgt an den Fassaden der umliegenden @ PY ) 'Y )
N Gebaudehohen
Bt Hinweis: Auf 50 % der Bestandsfassade verschlechtert sich die

J /‘ Belichtungsqualitit um 0 %.

Analyse der Umgebungs- und Neubebauung

durch den Neubau nicht beeinflusst.

R— nach Gebaudehdohen fur §34 BauGRB.

J . ®
- : B | C) Besonnung

Bestand
@ Gebaudehdhe @ Traufhdhe

T Lo Analyse der Besonnung der Neubaukorper

22,89 m (+3,36 m/-0,84 m)

sowie des Einflusses auf den Bestand.

______________________________________________________________________

- . - ) -
---------------------- P T e E B Ry o o B S ST Cw S o o B0 G Wt
Neubau schwach besonnt stark besonnt
-

A : o : K . Coas Bestand keine Beeintrichtigung starke Beeintrdchtigung
Hinweis: Die Information zu den Grundsti ten auf zwei Pr q : 1. den Daten aus dem
FIS-BROKER des Landes Berlin sowie 2. dem offenen Open Street Map Verzeichnis. Hinweis: Die Information zu den Grundstiickswerten basieren auf zwei Primarquellen: 1. den Daten aus dem Geoinfor FIS-BROKER
Die der d: ittli a T ohe schlieBt besonders kleine Gebaude (Garagen, etc.) aus, des Landes Berlin sowie 2. dem offenen Open Street Map Verzeichnis.
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Bebauungsszenarien

Auf insgesamt sieben Datenblattern werden alle wichtigen

Parameter Uber das Planungsszenario ausgewertet und vereint.

fol';g\'N”s‘ Digitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse folflg\:vr? Digitale Grundstiicks- und Potenzialanalyse
i Szenarien | Sichtweite .02 smacrao you Szenarien | Sichtweite i

SICHTWEITE LUT Szenario 03 LitzowstraRe, Schoneberg 10.08.2020 SICHTWEITE | LUT Szenario 03 LitzowstraBe, Schoneberg 10.08.2020

Perspektive von Westen
Sicht Neubau Sicht Bestand

y - 2 | /

== =g l‘iﬂ

© sichtbed ohne
@ Sichtbed:

i
st

mit Neubauvol
9% Die oben dargesteliten Graphen stellen dar, wie sich die Sichtweite der
35% durch das Bebauungsszenari o Die der
Sichtbedingungen erfolgt an den Fassaden der umliegenden
Bestandsbebauung.
56%
Hinweis: Auf 50 % der Bestandsfassade verschlechtert sich die
Sichtweite um 4 %.
45 % der Sichtweite der Bestandsfassade werden durch
den Neubau nicht beeinflusst.
. < Perspektive von Osten
Perspektive von Siden
.
8
\ .“
— L
.
—
S
—
R,
Tam
B,
[ ]
Neubau geringe Sicht weite Sicht S I C l a I I a S ‘ !
Re— e o B
Bestand keine Beeintrachtigung starke Beeintrichtigung
Bestand keine Beeintrachtigung starke Beeintrichtigung
e is: Die Inf zu den dstick ten basieren auf zwei Primérquellen: 1. den Daten aus dem stidtischen Geoinformationssystem FIS-BROKER
Die Inf zu den dstlick basieren auf zwei Primarquellen: 1. den Daten aus dem stadtischen Geoinfo FIS-BROKER des Landes Berlin sowie 2. dem offenen Open Street Map Verzeichnis. . . ..
e Bensowied Gemeltnen GpeSuest e AnNa Iyse der Sichtweite der Neubaukor per
s 6

sowie des Einflusses auf den Bestand.
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FORM FOLLOWS YOU

EINE VIELZAHL
AN VARIANTEN
& SZENARIEN

Durch die dynamische Erstellung verschiedener
Szenarien, kbnnen unterschiedlichste Varianten in
der Betrachtung Uberpruft werden. Der einheitliche
Datenstandard der Szenarien erlaubt daruber hinaus

eine objektive Vergleichbarkeit.



SD-Daten

Die wertvollen, aggregierten Geoinformationen werden in der
hochwertigen 3D-Datei gespeichert und der Analyse oder dem

Szenario angehangen. So kdnnen zukunftige Fachplanerfinnen die

Crundlagenermittlung uberspringen und auf soliden Daten aufbauen. ‘

e YIREWPA 4

-
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FORM FOLLOWS YOU

Vorteile auf

einen Blick

Durch maBBgeschneiderte Algorithmen,

performante digitale Prozessschritte sowie
die Verwendung offener Daten ist es
moglich, entscheidende Vorteile gegenuber

klassischen Prozessen zu erzielen.

Schnelle, fruhzeitige und umfangreiche
Informationsgrundlage fur strategische

Entscheidungen

Messbare Analyseauswertung von
Grundstuckseigenschaften und

Volumenstudien durch Algorithmen

Objektive Vergleichbarkeit durch einen
einheitlichen Datenstandard in

Analysen und Szenarien
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TYPENHAUS Ptbs
GOES DIGITAL

In Kooperation mit:

% STADT UND LAND




Tk Kombination | Matrix

Graphische Ubersicht tiber die im TYPENHAUS PLUS
enthaltenen Matrices

MODULARE IMPLEMENTIERUNG — e = e
Ilﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Hlmnamﬁlmz:ﬁam immmﬁllﬂmmm
] [ g : y : S
Ausgangsp05|t|on | H(HEEE® w|H|E B HBEEEEER B | R | PR (R | Po | | o (R (R
e ] e ] |BE W EE R | | | (U | | | (IR
[ CICIEYET i P HAEIEERE I ERAR R
Auf der Grundlage des Typenhauskonzepts der Architekten 3% m(m|m " " H |5 : @Lﬁ@_ﬁ@_@_ﬂ_@_
Arnold und Gladisch hat sich das Team von Form Follows B oA B | (5 (B B (B0 | B (B
You den Pramissen der Modularisierung im Rahmen des . — B 6B (B0 | o |0 1 1B R
Typenhaus Plus der STADT UND LAND angenommen. _Eﬂ - E;m; STaln H_lm e ———
HOCOOOOE N MARAEECOEERE I NRAPEERREE
Der Grundrisskatalog — auch Matrix genannt — der eine (@ 1o | ral | = PR L RRERRENL B | e | R | | | |1 | (R
Vielzahl an kombinierbaren Wohnungstypen abbildet, legt é,i C2 g E L] E2 g S g g%g%—%g%%
. o] £ & [ & tezalfcal sl scalpecil fsca
den Grundstein fur individuelle Wohngebaude auf der ; 0 m | m Bﬁ,@_@_&,@_iﬂl
Basis einheitlicher, ,[..] forderfahiger, barrierefreier, B | 41 @_@_@_&_&_@_ &
untereinander kombinierbarer, unterschiedlichster S— e : S
Wohnungen [..]." S I T Rl el
(EREEIEA L m|H|EEHEEER
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' STADT UND LAND: TYPENWOHNHAUS PLUS

ESTADT UND LAND m B  Arnold und Gladisch Architekten



TYPENHAUS

form follows you ‘;E_ STADT UND LAND

TYPENWOHNHAUS PLUS Analvse

Funktionsweise

v Ecken Gedreht

1 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
4 Zimmer

5 Zimmer

Wohnungsmix
festlegen

---#

6 Zimmer

Anzahl Apartment Typ

—

Soll-Mix

Ist-Mix

[ 8

1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer l 5 Zimmer l 6 Zimmer

BGF - 2084m?*

Variante 1 E Export Off E




Wohnungsmix
festlegen

TYPENWOHNHAUS PLUS

Funktionsweise

Wohnungstypen
verorten

Torgau

e Schkeuditzer StraRe
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Wohnungsmix
festlegen

TYPENWOHNHAUS PLUS

Funktionsweise

©

Wohnungstypen
verorten

Baulinien
Zzeichnen




Wohnungsmix
festlegen

TYPENWOHNHAUS PLUS

Funktionsweise

©

Wohnungstypen
verorten

Typendatenbank

o

Baulinien
zeichnen

BGF - Om?®

e Schudntzer StrgZe

9 Q



TYPENWOHNHAUS PLUS

Funktionsweise

= © e

Wohnungsmix Wohnungstypen Baulinien
festlegen verorten zeichnen

> R

Typendatenbank Abstandsflachen
& Gebaudehohen

e S(Qeudltzer Str

9
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Torgau= :




TYPENWOHNHAUS PLUS

Funktionsweise

-o0—

—o0

o —
Wohnungsmix Wohnungstypen Baulinien
festlegen verorten zeichnen

~

Typendatenbank

N

Abstandsflachen
& Gebaudehohen

Datenauswertung
& -verarbeitung

W 00~ O bW N e

— | -
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110N

[ ] S =§D ;
o 4 D
] q > = I = ol =l
| =R §=p BUILE B 1 |
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). = U =N n T *
* * | - o
*
1 I
A B C D E F G | H | J
Cluster Name Anzahl der Cluster |Anzahl der Wohnungen |Summe der Wohnungen |Wohnung 1|Wohnung 2|Wohnung 3 |Wohnung 4| Cluster Quadratmeter |Summe Quadratmeter
Eck-2 N-S S 3242 5 4 20 3 2 2 258.4 1292
O-W_S 1-2 5 2 10 1 2 97 485
Eck-2 N-S_1-3-3-2 5 4 20 3 1l 3 2 233.1 1165.5
N-S S 1-3 10 2 20 1 3 105.2 1052
N-S S 6 7 1 7 6 102.6 718.2
N-S_ S 2-4 10 2 20 2l a 132.4 1324
N-S S 4 15 1 15 4 81.5 1222.5
N-S S 5 5 1 5 5 92.3 461.5
1102.5 7720.7




POTENTIALANALYSE

Varianten-Erstellung
& Auswertung

Eine Vielzahl an Varianten kann schnell erstellt und nach
raumlichen Kriterien, wie z.B. Besonnung, Einsehbarkeit,
Flachenausnutzung oder Weglangen analysiert werden.
In der Kombination mit 6ffentlich zuganglichen Daten,
kann so schnell ein aufschlussreiches Profil fur das

Bebauungspotenzial eines Grundstucks erstellt werden.



TYPENHAUS

form Follows you F staor o Lawo

Stockwerke @ Wohnungs Typ Wirtschaftlichkeit

v Umgebung v Abstandsflichen

Vermietbare Wohnflsche 8590.0m*
Wohnungs Anzahl 130

Modul Anzahl 9

Speed: 1000%

TYPENHAUS PLUS

Optimierung der

> Positionierung

Display

0O M




Get In touch!
fForm

CrellestralBe 26

FOlIOWS D -10827 Berlin
yOU +49 (0)30 314 80881

Mmail@formfollowsyou.com

www.formfollowsyou.com
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